Wzor umowy

UMOWA
dzierzawy nieruchomosci

zawarta dnia ...... r. pomiedzy:

Centrum Sportow Wodnych w Dabkach z siedziba przy ul. Dabkowickiej 7,
NIP: 499-076-63-41, reprezentowanym przez Dyrektora Marcelego Lichacego zwanym

dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

...................................... , zwanym dalej ,,Dzierzawca”,

zostala zawarta umowa tresci nastepujgcej:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze dziatka oznaczona w rejestrze gruntdw numerem 94 o
powierzchni 0,5351 ha potozona w obrebie Bukowo Morskie, gmina Dartowo, objeta
ksiega wieczysta nr KOIK/00084739/5 oznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem UT 5- tereny zabudowy ustugowej turystyki
(o$rodkéw wypoczynkowych, sanatorii, pensjonatow), jest w uzyczeniu CENTRUM
SPORTOW WODNYCH w Dabkach zgodnie z umowa uzyczenia MK.6850.2.2019.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje do dzierzawy cze$¢ dziatki opisanej w pkt. 1 § 1 o powierzchni
o powierzchni 600 m? zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

2. Wydzierzawiajacy oddaje przedmiot umowy wskazany w pkt. 1 § 1 wylacznie w celu
prowadzenia calorocznej dziatalnosci gastronomicznej. Bez zgody wydzierzawiajacego jest
niemozliwe odmienne wykorzystywanie przedmiotu dzierzawy.

§3

1. Umowa dzierzawy obowigzuj¢ od dnia podpisania umowy do dnia 30 pazdziernika 2029
roku.

2. Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron za uprzednim
trzymiesi¢gcznym okresem wypowiedzenia.

3. Jezeli Dzierzawca nie dotrzyma warunkéw umowy, Wydzierzawiajacy moze rozwigzac
umowe w kazdym czasie bez zastosowania terminéw wypowiedzenia.

4. Dzierzawca ponosi odptatno$¢ za caty okres okreslony w umowie, nawet w przypadku
wczesniejszej rezygnacji z przedmiotu dzierzawy.

1. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
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w przypadku, kiedy po pisemnym upomnieniu Dzierzawcy w dalszym ciggu narusza
postanowienia niniejszej umowy oraz warunki dzierzawy, a w szczegolnosci w razie:

a) zmiany przez dzierzawce przeznaczenia nieruchomosci,
b) braku dbalosci Dzierzawcy o stan techniczny nieruchomosci;
¢) odmowy zaplaty czynszu dzierzawnego;

d) oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej w catosci lub w czesci w dzierzawe,
podnajem lub do bezptatnego uzywania.

§4
Roczny czynsz dzierzawny, obowigzujacy w okresie dzierzawy za przedmiot dzierzawy
opisany w pkt. 1 § 1 zostat okreslony w drodze przetargu ustnego i wynosi ...... zt netto
(stownie: ........ ztotych 00/100).

Do kwoty okreslonej w pkt. 1 nalezy doliczy¢ podatek VAT wg obowigzujacych przepisow.
Czynsz dzierzawy platny jest w na konto Centrum Sportéw Wodnych - Bank Spotdzielczy
Dartowo nr 60 8566 0003 0115 2478 2000 0001 w nastepujacych ratach:

» wroku 2021:

o | rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 1 lipca 2021 r.

o Il rata w wysokosci 40% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 sierpnia 2021 r.

o Il rata w wysokosci 10% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrze$nia 2021 r.

o IV rata w wysokosci 10% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2021 r.

o V rata w wysokosci 10% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 listopada 2021 r.

o VI rata w wysokosci 10% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 15 grudnia 2021 r.

» wroku 2022:

o | rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 stycznia 2022 r.

o |l rata w wysoko$ci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 28 lutego 2022 r.

o Il rata w wysoko$ci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 marca 2022 r.

o IV rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 kwietnia 2022 r.

o V rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 maja 2022 r.

o VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 czerwca 2022 r.

o VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 lipca 2022 r.

o VII rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana
w terminie do 31 sierpnia 2022 r.
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O

O

IX rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrze$nia 2022 r.

X rata w wysokoséci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2022 r.

Xl rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 listopada 2022 r.

XII rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 15 grudnia 2022 r.

> wroku 2023:

O

O

| rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 stycznia 2023 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 28 lutego 2023 r.

1l rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 marca 2023 r.

IV rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 kwietnia 2023 r.

V rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 maja 2023 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 czerwca 2023 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 lipca 2023 r.

VIl rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana
w terminie do 31 sierpnia 2023 r.

IX rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrzesnia 2023 r.

X rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2023 r.

Xl rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 listopada 2023 r.

X1 rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 15 grudnia 2023 r.

> wroku 2024:

O

| rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 stycznia 2024 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 28 lutego 2024 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 marca 2024 r.

IV rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 kwietnia 2024 r.

V rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 maja 2024 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 czerwca 2024 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 lipca 2024 r.

VIl rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana
w terminie do 31 sierpnia 2024 r.
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O

O

IX rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrze$nia 2024 r.

X rata w wysokoséci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2024 r.

Xl rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 listopada 2024 r.

XII rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 15 grudnia 2024 r.

> wroku 2025:

O

O

| rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 stycznia 2025 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 28 lutego 2025 r.

1l rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 marca 2025 .

IV rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 kwietnia 2025 r.

V rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 maja 2025 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 czerwca 2025 .

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 lipca 2025 r.

VIl rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana
w terminie do 31 sierpnia 2025 r.

IX rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrzesnia 2025 r.

X rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2025 r.

Xl rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 listopada 2025 r.

X1 rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 15 grudnia 2025 r.

> wroku 2026:

O

| rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 stycznia 2026 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 28 lutego 2026 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 marca 2026 r.

IV rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 kwietnia 2026 r.

V rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 maja 2026 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 czerwca 2026 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 lipca 2026 r.

VIl rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana
w terminie do 31 sierpnia 2026 r.
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O

O

IX rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrze$nia 2026 r.

X rata w wysokoséci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2026 r.

Xl rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 listopada 2026 r.

XII rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 15 grudnia 2026 r.

> wroku2027:

O

O

| rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 stycznia 2027 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 28 lutego 2027 r.

1l rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 marca 2027 r.

IV rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 kwietnia 2027 r.

V rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 maja 2027 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 czerwca 2027 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 lipca 2027 r.

VIl rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana
w terminie do 31 sierpnia 2027 r.

IX rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrzesnia 2027 r.

X rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2027 r.

Xl rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 listopada 2027 r.

X1 rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 15 grudnia 2027 r.

> wroku 2028:

O

| rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 stycznia 2028 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 28 lutego 2028 r.

Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 marca 2028 r.

IV rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 kwietnia 2028 r.

V rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 maja 2028 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 czerwca 2028 r.

VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 lipca 2028 r.

VIl rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana
w terminie do 31 sierpnia 2028 r.
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o IXrataw wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrze$nia 2028 r.

o X rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2028 r.

o Xl rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 listopada 2028 r.

o Xl rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 15 grudnia 2028 r.

» wroku 2029:

o | rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 stycznia 2029 r.

o Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 28 lutego 2029 r.

o Il rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 marca 2029 r.

o IV rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 30 kwietnia 2029 r.

o V rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 maja 2029 r.

o VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 czerwca 2029 r.

o VI rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu platana w
terminie do 31 lipca 2029 r.

o VII rata w wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana
w terminie do 31 sierpnia 2029 r.

o IXrataw wysokosci 20% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 30 wrzesnia 2029 r.

o X rata w wysokosci 5% rocznej stawki wylicytowanego czynszu ptatana w
terminie do 31 pazdziernika 2029 r.

§5

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem oraz
zasadami prawidlowej gospodarki 1 nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy
bez zgody Wydzierzawiajacego.

2. Zmiana sposobu wykorzystania gruntu na inny niz zastrzezony w umowie wymaga zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

3. Obowigzkiem Dzierzawcy jest utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym
Zajmowane] nieruchomosci.

4. Dzierzawca nie bedzie domagat si¢ zwrotu poniesionych nakladow na adaptacje
nieruchomosci do prowadzonej dziatalnosci niezaleznie od terminu i1 przyczyn rozwigzania
umowy.

5. Dzierzawca zostanie obcigzony podatkiem od nieruchomosci wg obowigzujacych stawek.

§ 6

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu sg ograniczenia w uzytkowaniu przedmiotu dzierzawy
wynikajace z przepisOw prawa i1 bedzie uzywal przedmiotu dzierzawy stosownie do tych
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ograniczen.

2. Dzierzawca ma obowigzek zapewni¢ przestrzeganie porzadku przez uzytkownikow
nieruchomosci.

3. Dzierzawca ma obowigzek zabezpieczy¢ nalezace do niego mienie znajdujgce si¢ w na
nieruchomosci.

4. Wszelka odpowiedzialno$¢ za mienie Dzierzawcy lub mienie osob przebywajacych w na
nieruchomosci objeta umowa, a takze odpowiedzialno$¢ za szkody i uszczerbek na zdrowiu
0s6b korzystajacych z nieruchomosci ponosi Dzierzawca.

§7

1. Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na oddanie przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej w
catosci lub w czeg$ci w poddzierzawe, podnajem lub do bezptatnego uzywania, pod
rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

2. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Wydzierzawiajagcemu
przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym wynikajacym z zasad prawidtowe;j
gospodarki, bez obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajacego rownowartosci naktadow
poniesionych przez Dzierzawce.

§8
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstgpu na
teren przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin w celu skontrolowania przestrzegania
przez Dzierzawce postanowienh umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy
przedstawia Dzierzawcy w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy
pisemne uwagi. Dzierzawcy przystuguje prawo do ztoZenia w ciagu siedmiu dni pisemnych
wyjasnien w sprawie przedstawionych uwag.

§9

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia oprocz czynszu dzierzawnego wszelkich
obcigzen zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym podatku oraz innych obciazen zwigzanych z przedmiotem dzierzawy.

2. Akceptacja odpowiednich instytucji i inne wymagane pozwolenia Dzierzawca uzyskuje we
wlasnym zakresie.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich $wiadczen publicznych zwigzanych
z wydzierzawionym gruntem.

4. Dzierzawca zatatwi we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt roboty inwestycyjne niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania dziatalnosci gospodarczej, jaka bgdzie prowadzona na
dzierzawionym gruncie.

§ 10

Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana bez wypowiedzenia, gdy:
1. Dzierzawca bedzie naruszal obowigzki wynikajace z niniejszej umowy /stwierdzono
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protokotem /.

2. Dzierzawca bedzie na skutek nieprawidlowej gospodarki doprowadzal majatek do
dewastacji, co zostanie stwierdzone protokotem.

3. Dzierzawca poddzierzawia lub wynajmuje podmiot dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku powstania zaleglosci (catkowitej lub czg$ciowej) w zaptacie §wiadczen z
tytutu czynszu dzierzawnego przez co najmniej dwa (miesi¢czne) okresy ptatnosci.

5. Umowa niniejsza moze by¢ wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym przed
uptywem terminu, na ktory zostala zawarta w przypadku gdy nieruchomos$¢ jest
niezbedna na cele szczeg6lne wazne dla gospodarki narodowej, ktorych w podpisanej
umowie nie mozna byto przewidziec.

§11

1. Umowa moze zosta¢ w catosci lub cze$ci rozwigzana na podstawie porozumienia z waznych
przyczyn.

2. W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania umowy z powodéw wskazanych w § 10,
Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zadania zwrotu kosztow i1 odszkodowania za
poniesione naktady i utracone korzysci.

§ 12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ wilasciwe przepisy, w
szczegblnosci przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14

Rozstrzyganie sporéw powstatych przy wykonaniu niniejszej umowy nalezy do wlasciwego
Sadu powszechnego wedlug potozenia nieruchomosci.

§15

Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej
ze stron tj. Dzierzawcy 1 Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



